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Tratto da www.idealista itnews del 10 Oifobre 2018
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Casa, che cos'e e
come funziona

la proposta

wando % @ in cerca di una casa da acquisiare & si &

imdividusto immobile idesks, inzia un Ber che - a8 non

emargons inconsenienti - sfocia poi con Facguicto della
tanto desiderata abitazione. Tuthe parte, in ganare, con la proposta
dacquisto. Giampaols Marcoz, consiglisrs nazicnale del Mofariato,
ha spisgalo a dearelamews di cosa si ratta & come funziona,

Lhe cos'e una proposta d'acquisio?

‘La proposta d'ecquisio & la dichiarazione dall'scquirenta di woler
acquistare un cero bane a un cerio prezzo; solitaments s ratta @
un modulo prestampato lomile dalfagenzia immobiliare, ad &
atcompagnata dal versamento di una somma di denaro a Holo G
‘caparra’. Una wolla firmata, la proposia d'acquisto contiens
impegni gia vincolant per lacquirents che di solito si impagna a
ran rewocarla per un determinato pericdo di fempo. Mon vincola il
vanditera che nel Tratbemgo resta libero di valulare anche altre
G,

Bisogna distsguere

acguistay dal  contrafio

la proposta di

d'acquisto

Pft‘.‘lr’r‘lil"l.ﬁl‘& di vendita o 'mmprnm:m‘. [ quﬂll‘_' il wanditone a
ral::qurente Sl nhhllgam a concludere una compravensia,
atabilandona modality & terminl, Sarse a mpegnara la part par
lemps necessario a rsolvene  evenluali problemi che non
congenbond la vendita immeadiata: ad E&EI’I"IFIiI:I per |'Efl:|uiI'EI"||E ka
ricerca di un finanzliamsanto e per il venditone |z conssgna di una
misswE casa’

Cuale deve essere |la durata?

“E" consighabile siablra un fermine ridotto per lefficacia della
progosta, ad esempic una o due settimane, entro il guale il
vanditora polrd eccettarla concledando 'affare”.

La proposta d'acquisto prevede una caparra, guest'ultima
a quanio deve ammontare?

“La proposta d'scquiste & accompagnata normalments  dal
vergamenio di una samma di denar a lilelo 4 ‘caparra’. |7 genens
gl tratta di gualche miglass di eura stabilite in proparzione nspetbo al
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valore dellimmobile. Tale somma resta Dloceata’ (g quindi viens
gatiralia alla disponibilithy dell'scquirente) per tutta la durata o
validithd delle proposta di acquisio. Imporante: 'essegno relativo
glls caparra deve essere intestato dirsttaments &l venditore”.

Cosa succeds s2 la proposta d'acguisto non wiane
acceltata dal venditora?

B la proposta dacguislo non viens acoeltala, D capars verd
restiluita al peoponente che sard libero di modificare B Ses
proposta, magan mighorando le condizioni®,

Al contrario, cosa succeds se la proposta d'acquisto viene
accellata’?

“Mel momenta i el la proposta dell'acquinente vens accatiata dal
venditera, con la fiema di guest'utime sl conclude di fatto l'accondo
contrattuale @ le parti sone vincolate al rispette di quante contenute
il proposta secatlata

Limmediata nascita di un obbligo contratiuabe impone di prestare
grande attenzione alle clewsole contenula nella proposta O

oitl ia elanno i
vacanze Invemall. Cuesto
per seegli

anche

comprare la seconda casa.

slanbe | prezzi

dai quelle che arano le valutazioni pre crisi

La cilra s Facguisio di un'abilazone Wriskea in Nalia s

attesta ned 2018 a 2,173 euro al metre quadnn,

Comprare seconda casa per le vacanze: dove conviene

invastine

Stando al dati forniti dall

Fimaa, : a M o Agenl
IUAND & SIAZIONAne in Derilord

iz il Wanato,

oncame | valor delle

ransa
quanto
bitazioni turistiche venate

dal 2% 8u base annuala,

Far quanto
hanno rats

2017. E invace

fi pil @l della regione, com'é immaginab

rati & Cortina d"Amparzn, cha si piarza &l s

livelo nazionale nella cassifica del prezzi massimi Ode)
-
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acguisto che sole con il consense di entrami | contraent potra
esgere madificata o integrata.

Sara nacessano guindi fare molia attenzione alle modalita & ai
tempi i pagamento dal prezzo, alla evantwals esigenza di

richicdere un finanziaments, alla verfca della consisionza
delfimmobile con riferimento alla regolartd urbanistce e degli
impianti, ad infina ai tamgd di consagna dellimmobile stassan.

Cosa accade, invece, se l'acquirente ci ripensa’?

“Bar il vendiore ha gia acoeltalo, & essenziale capire se Facquirents
&i sia riservaio la possibilith di lormar indiedro SuUi Suni pass asendo
quabficaty la somme varsate a tholo di 'caparra penienziala’,

Solo in quesio caso polrh Sciogliersi dal vincole  contristtuale
perdendo solo la somma versala. In caso conlrano, cvwerd in caso
di versamentl a titols di ‘caparra confirmatona’, per essere libeno
dafimgegno assunte dovra ottenere il consenso del venditone,
perdenda & samma versata a tlilolo di capars ed esponaendaos al
rischio di eventuali ullerion richiesle di risarciments danno da parbe
deld wendione”.

Tratto da www._likecasa. i del 17 Ottobre 2078

Vacanze invernali: dove conviene
comprare la seconda casa

terza in un'akra spaciala o

& locallta tallane di montagna ped came abe spall
Madonna di Campigc e Courmayeur.
| cos i iamo sul literale, dove Jesolo guarda
tuttl dall’s sual e &l metnd guadra par e n i)
cosinizioni, Subilo diglro Albarella, in provinga di Rovigo, oor
4,100 ewre al mebns quadro,
ARargando || pettagho dall'anals) &l nas
reguong ¢ha ha FEl!_:IiE'.fi‘ll:l Cae me
Abruzso e Lazio -4 0% & Sardegna
Malle locallta marine, || cabd pid comenuts sl & registrato in
Puglia -0,4%;

variazione negativa & siata nlewala nel Friull Yenezia Giuka -
0,1%

nentre ira guelle di montagna o di lago ks minone

s a2 =4




