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Nuda proprieté La formula nuova
per comprare casa

asse 8 casa. Un rapporo difficile, nel tempo parfing

pasantssirng, Ma ora che sta lomando sempre pal d

sareno sul mattone, ci 51& Bberat delle imposte sulla prima
Gasa, una spinta ulteriorse ale compravendile di case pud armvang
anche da una farmula fmasta un pa’ ai maegini negli ullimi anni,
E che ora, invece, sk vivendo wia stagone & conferma e 6
rilancie, grazie anche ai sempre maggion benefic: Facguisto della
nuda proprista, Uno strumants che, olire sfruttare la convenianza
ichi compra pub ecquistare a prezzl decisamente pid bassi del
walore di marcato, che viens decurtato in base allata del venditore
secondo  percenfuali Slabilile da una labells  del  minisbeno
del'Economia & che tene conto delfaspetiative di wita in lelia
slirmasta dalllstat), diventa formula di une soella proieitsts sl
mediodungo  perodo, fipleo  dellinvestiments  per plocal
risparmiaton & famiglie.

ll ritormo della formula

Il vanto ritomate sugli ecguisti rcormendo alla nuda proprieta &
confermato anche da wna serie di ullimi daki; il 79% degh acquist &
quesio lipo & Mmalizzale proprio allinvestimeants & lengo beermine
jera mano del F0% solo dee anni fa) @ il 21% riguarda in partioolang
l'abitazione principale,

Chil oggl compra meormends alla formula della nuda propaets sono

pErsone con unata fra i 35 e i 54 anni ned 64,2% dai cas, mendre i
proprietan hannd un'etd suparione 3 64 anni nel 77.5% dei casi, La
crescita @ stata costanta in questi ulbmi tre anni; nel 2015 gh
aauisti per un investimento era al T7,2%,; menlre il confranto oon il
2014 registra un aumento di B 1 punli percenbeal,
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Ritorna e si impone
lo schema
per acquistare casa
garantendo liquidita
a chi vende
e rendita a chi compra
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L= indnagini g lo analisi puntano poel Melbetlive sulle molivazioni che
spingono | propretarl & vendere con la formula delle neda
proprieta; |8 maggior parie dei wendifon (85.2%) lo fa par reperine
liqquichitdy & quincli pér manbenens un certo benone i vita, oppure per
far fronie Gd esigenze lagate allsvanzare dell'sth & & volte per
sostenene i figh nell'acquisio della casa; nel 12,3% dei casi si cerca
di migliorare la propria qualitd abitativa. Ultimo risvolio di queste
analisi guarda ale tipologie di abitazioni oggeito  delle
romgrasvendile lramile lo schema a della nuda proprieth: be
lipalogie maggiorments scambiabe sono i trilocal con il 30,7% delle
preferenze, esattamente guanto | quattno locall, anch'essi scelt dal
30, 7% degh acquirenti,

Le regole della compravendita

Ma come funziona questa formula, che caratleristiche ha? E
perché conviena? La nuda progeetd innanzilulto, & una lormda
che ha tutta le caratteristiche dell'investimento immobiliare & nesce
dalla possiblia, prevista dal Codica civile, di spezzare in due la
propeeds; da una pare Pesulratio, i divitlo di wlilizzane la casa fino a
che si & in vita, dall'alira la nuda proprieta, la proprieta senza diritho
di utilizza,

Il Feeccanismo delka nuda proprets & comungue sermplice; 5 vende
una case con uno sconte sul prezzo o mercato e of sl rversa d
difitte di Abitara per uh Cerlo numeno di &nni ¢ (@ 8i iralta del caso &
gran lunga pil frequenta) wita natural durante. Se a ceders la nuda
propaeta & una persona giuridica Mesufutio immece non poed
superare i trent'anni di durata,

Il prezzo non bo fa ll mercato

Il prezza & inferione ai valor di mercato, |0 Sconbo sl valore pieno
dipende dalle aspetiative di vita del venditore, la somma citeniblle &
perd pill alevata di guella che si consequirebbe ricormendo al
prestito vitalizie, non esistono a questo proposito regole fisss; a
ogni cambio del saggio di interesse legake vengono detratie dal
ministero dalla taballe fiscali cha detarminana il valore cell usufrutis
di um irmmobilke ma senono in praficalo colo per calcolare ke mposte
al rogito., Ad esempio 82 & cedere B neda proprietd & una persona
di 75 anni, & al casa ha un valore catasiale di 100mile euro,

5 esempi concreli di vendita di nuda proprieta
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Facgurenie paghera I'imposia di registre 5w G5 mila eurn, perche
Fusufrutio & valutato al 35% dellimmaobile & la nuda proprets di
consaguanza al 85%. Sul mercato, va anche detto, non si
applicant percentusll cosi rigide anche se nelle operazioni
condolte W manara rasparenie non ol sl decosta di molts ancha
per evilare problemi con gli eredi. B prezzo comungue dipende da
una sarie di fattori non  standardizzabd, come | pregio
defllimmnobile, Feta e ke motivazioni di chi compra, @ anche dalla
condizioni apparenti di salule del vandilore. E opgi polremme
anche aggiungere @ livells di risparmio e comfort, b dasse
energetica, che pub vantane limmabile.

| conti in tasca
Come funziona la vendita della nuda proprieta

Che cos’é

Il proprietario cede la proprietd dellimmaobile
ma si riserva la possibilita di imanervi

ad abitare o per un pericdo determinato

i fino al sun decessn

Chi la puo vendere

Qualsiasi proprietario di immobili
indipendentemente dall'eta

Spese

Messuna, l'usufruttuario continua a pagare
le imposte sullimmobile e le spese
di manutenzione ordinaria

Quanto si pud ottenere

Una percentuale del valore della casa
calcolata in funzione dell'eta: oppure si pud

Superficie | Valore Ety del Prazza Seanio Gl‘li&dﬁl‘ﬁ_ un vitalizio, soluzions
immobile | distima | venditore [ MNuda | sul valore sconsigliata tra privati

inmg) | della casa [anni} | propneta |  pieno

435 100.000 73 70,000 30% fare gli eredi

100 145.000 85 118.000 | 18% : . :

Mulla s non ricorrono gli estremi della
190 190.000 35_ 180.000 18% circonvanziona di incapace. Al decesso
85 229.000 | Coppia | 160,000 | 30% dellusufruttuario la casa va all'acquirente.
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