A 14 R PUNIO DI VIS IA

punto di vista legale

# cura of Veromice Dadda ‘:

La Donazione
di Immobil

par chi possiede un immobils a vuole usufruire di Questo
atlo giuridics, nella speranea di dare informazion semplic
& chiare, dopo che 52 ne & sentito parlare magarl solo per “sentito
dire”.
Cosa & la donazione, innenzibuttio. Le donazione & I'etho con cul &4
trasferisce, a titoko gratuite ad un'alra parsona o anta un immobils
[ma anche wna somma di dendarno, liboli, azioni, obbligazioni efc).
La donazione deve essers fatta per atbo pubblco con atbo notarile.
Ma vediamo quali tipi di Sonazione eSISION0 & COomE VERgonS
tratiati dalle disposizioni vigenti.

P arliame o di un argoments che put essere di inferesss

Donazione con riserva di usufrutto

Mella donazione oon msenda o wsuiruto il donante S nseraa
Musufrutio vita nalural durante del bene che inlende donare;
dungue B8 si tratta di bena immobile, il dirtto di abitade o di
concadarlo in kcazione,

Il donatario in lal case riceve la nuda proprieda ded Dani donati,
essendo riservalo @ donante Musufrutlo di fali bend, Esisle wn
immediato vanlaggio fiscale nella donazione con fsera o

usufrutio: e imposie, se dowbe, 5 pagano solo sul valore della
nuda propriats che & calcolate in base a tabelle ministeriali in basa
alfetd dell'usufrulluario, ad esempio nel cago di donazions da parle
o una persona di 70 annl, con riserva di usufrutto, l'imponibile, cog
il valore dalla donazione & decurtato diuna parcantuals dal 400,
Altro vantaggio flacale: d walore degll Immoblll & calcolats
sull'atbuale valore catastale, senza possibilita @i rivalutazione,
Buccessivarnents alla morde del donanle aviene A riunione
delfusufrutio alla nudae proprietd autometicaments senza alcuna
dichiarazions Niscale, né pagarmento di mposte: per gli immobi &
sufficlente presentare al Cetasio il cenificeto di more e chisdana la
cancellaziona dell'usufruthuario dal cedificalo catasiale con un
coslo fiscale di Eura 35,

Donazione con onere &fo condizione di riversibilitd &fo con

riserva di disporre di coze determinate o di una
daterminala somma

La oonazione pud B55678 Qravald da un onar, per esempio i
mantenimenio del donadario in caso G malaltia efo inabilith el wna

rendita a tevore del donatario.



—®

In ogn caso 'onere non pud essere superiore al valore della cosa
donala.

La donazione pud anche essare fatla solio la condizione d
riversibilitd, sia per il Gaso di premorienza del donalan @ de seo
dipcendant; | patte di riverciblis produce Feffotio, In caso o
premarienza del donatario, di risclvers la donarione e Lar formane i
bend donatl al donente, liberi da ognl peso o ipoteca.

Fizcalitad della Donazione

Sicuramenbe un aliro aspelio che viene consideralo da molti e che
fa propendere per ka scelta di guesto negozio giunidico,

La Mcalitdy  infalli & cormmisurata al rapporio df parentela con i
donatar su una base impondsle, in caso di benl immobli, pan alla
Rendita catastale moltiplicata per | coafficienti di Lagge: x 1155 per
lia prirna casa, x 138 per la seconda casa,

5i ottens cosi un valore fiscale che comisponda alla piena
propriets; lale valonre pud essers decuriato del valore delfusufrulto
in case di donazione dells neda proprietd con riserva di usufrutho
secondce le seguenti percentuali commisurate all'eta

deffusufruttusno:
«Etd usufrutiuario da 51 53 =T
«Etd usulrutivario da 54 4 56 = B5%
-Eti usufrutiuario ce 67 » 60 = 0%
«Eta usufrutiuario ga 61 2 63 = 55%
<ELl usulrultiuiarnio da B4 4 B6 = 300G
«Eti usufrutiuario da 67 a 60 = 45%
«Eté usufrutiuario da T a 72 = 400%
«Eté usufrutiuario da T3 a 76 = 35%
<Ett usufrubluanis da 76 a T8 = 309
«Elis usulrutiuanio ga T9a B2 = 25%
«Eli usulrubivario de B3 4 B8 = 2%
«Eté usufrutiuario da BT 2 92 = 15%

Dlire allimposia di denazione sono dovule per | beni immobili ke
imposie ipolecarie e cataslali nella misura del 2% e dell1%
rispetlivarente; =& =i tratla di abitazione, prima casa per
donatario & dovula solo limposta fissa di Euro 200,00 per ogn
imposia,
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La donazione rappresenta
per molti la prima scelta ai fini del cosiddetto
‘passaggio generazionale”

di propri beni a figli e nipot,

—
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Limposta di donazionse & cosl stabilita:
1. peri donatard i linea refla (genitor, Rgli, nipoli) e per il
cofluge o' una guota esente da Imposta fino a
1000 000,00 (unmilione) & Eura par ciascun donatario;
e paris che supers e limie paga Faliguoba del 45,
2. ldonatari in linea collaterals, fratelli e sorelle, hanno una
quala esenbe da imgoesta ino a 100,000,00 (cenlormda)
Euro, oltre paganao il 6%.
A, I donatas parenti in linca collatcrale fine al quario grado
pagano il 6% di imposta senza guoie esanti.
4. | donatari parenti oltre il quaro grado & gli estranai
pagano un'imposia dell8%, senza guote esenti.
Ben si comprende dunque perché la donazione rappresenti  per
maolti k@ prima  scelta ai finl del cosiddetto  Cpassaggio
genarazicnala” di propn bani a figli @ nipoti.

Maila spevanza o sver esaunic  quesili che Iz nguardano a aver
dalo una adegquata infarimalu (maggion detlagl possono essene
fomit! da we esperfo i mafena, swooslo o nolslo che sla), saluto
coraialmants & v go Seanismento & Drossimo Srgameanio. e




